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TECHNICKÁ ZPRÁVA ASŘ – JPD 3 
 

a) Architektonické, výtvarné a materiálové řešení 
 

Stávající bytový dům je součástí blokové zástavby, jedná se o objekt se čtyřmi nadzemními 
podlažími, jedním suterénem a podkrovím.  

Byt je tvořen dvěma místnostmi a kuchyní. Okna obytných místností jsou orientované směrem 
na sever a pavlač směrem na jih.  Mezibytové příčky jsou zděné z cihel plných. Strop je dřevěný 
trámový. Podlahová krytina je dřevěná vlysová, z PVC-linolea a místy z keramické dlažby. Okna 
jsou dřevěná dvojitá špaletová, do pavlače jednoduchá (bez špalety). 

Plánované stavební úpravy nemají vliv na urbanismus území. Stavebními úpravami nedojde k 
změně vnějšího vzhledu.  
 

b) Dispoziční a provozní řešení 
 

Funkčně se jedná o byt s dispozicí 2+1, který má dvě větší obytné místnosti a kuchyň s 
jídelnou. Dále samostatnou koupelnu a halu, WC je umístěno na pavlači. 
 

c) Bezbariérové užívání stavby 
 
Vzhledem k tomu, že byl stávající objekt realizován v historickém období neoklasicismu, tak 

nesplňuje současné požadavky vyhlášky č. 398/2009 Sb., o obecných technických požadavcích 
zabezpečujících bezbariérové užívání staveb.  

V nově upravené bytové jednotce není rovněž uvažováno s užíváním tohoto prostoru osobami 
s pohybovým, zrakovým, sluchovým a mentálním postižením, osobami pokročilého věku, těhotnými 
ženami, osobami doprovázejícími dítě v kočárku nebo dítě do tří let. 

 

d) Konstrukční a stavebně technické řešení 
 
STÁVAJÍCÍ STAV 

Řešený prostor se nachází ve 3. NP nemovité kulturní památky „Činžovní dům u Karla 
IV.“ Vítězná č.p. 530/11 v Praze 5. Jedná se o třípatrový novoklasicistní nárožní objekt postavený 
v letech 1842-44 stavitelem Josefem Kaurou podle návrhu Josefa Tredrovského.  

Jedenácti-osé průčelí do Vítězné ul. má v ose přízemí hl. vstup rámovaný dvojicemi pilastrů s 
pravoúhlým vybráním, přecházejícími směrem dolů v jediný pilastr. Okenní i dveřní otvory v přízemí 
mají polokruhové ukončení. Nad vjezdem je situován nápis "U Karla IV." původně český, asi po r. 
1850 změněný na německý. Ve výši patek nadpražních záklenků probíhá profilovaná římsa a nad ní 
se v omítce rýsuje, tak jako v 1. p., pásová rustika s klenákem a háky kolem otvorů. 1. p. odděluje 
kordonová římsa a nad ní probíhající hranolová parapetní římsa. Okna 1. a 2. p. jsou vsazena do 
profilovaných „šambrán s uchy a kapkami“, doplněnou lomenou nadokenní římsou v 1. p. a přímou 
římsou ve 2. p. Horizontální vývin fasády podtrhují i parapetní vlysy s akantovými rozvilinami. Průčelí 
do Šeříkové ul. je osmi-osé, obdobně řešené. Dvorní průčelí překrývají zasklené pavlače. Dvůr 
uzavírá gotická hradební zeď a západní přízemní křidélko s garážemi. Hl. křídla jsou podsklepená, 
sklepy mají převážně segmentovou a eliptickou valenou klenbu. Zdi v suterénu vyzděné z řádkového 
lomového kamene prolamují niky se sklepními okénky. Přízemní místnosti jsou rovněž zaklenuty 
elipticky a segmentově do travers. Průjezd s půlkruhovou valenou klenbou do pasů probíhá osou 
křídla v ul. Vítězné; vyúsťuje vpravo do pavlačového podklenutí s pruskými plackami a vlevo 
k jednoramennému, oválnému, visutému schodišti.  

Dispozice v patrech vychází z pavlačového uspořádání a z vyzdívaných traktů. Na konci 
pavlače byly umístěny původně 2 záchody. Ty jsou nyní zabrány krajními byty. Pavlač byla v průběhu 
doby zasklena, čímž se zrušila možnost větrání místností do ní směřujících. Hlavní nosné zdi jsou 
vyzděny z kamenného zdiva – opuky, vnitřní příčky a komínové sopouchy začleněné do prostřední 
zdi jsou z plných cihel. Stropy nad suterénem jsou klenbové, vyzděné z cihel a kamene. Rovněž 
konstrukce pavlače a navazující vstupní prostory bytů jsou tvořeny cihelnou klenbou. Stropy 
v horních podlaží jsou dřevěné s omítnutým rákosovým podhledem a škvárovým násypem. Podle 
původních výkresů a po ověření několika sondami byla zjištěna následující skladba:  
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TECHNICKÁ ZPRÁVA ASŘ – JPD 4 
 

- parketové vlysy („rybina“)  na parketách („vídeňský kříž“) / dlažba + betonová mazanina / 
parkety(„vídeňský kříž“) / dřevěná plovoucí podlaha + mirelon + betonová mazanina 

- podlahová prkna – záklop 
- násyp stavební sutě se škvárou (cca 110 mm) a polštáři (cca 120/80 mm) 
- záklop z fošen 
- nosné dřevěné trámy hlavní 220/280 mm a vedlejší 170/210 mm po cca 1000-1250 mm 
- prkenné podbití podhledu (přímo na vedlejších nosných trámech) 
- 2x rákos s omítkou 

V domě jsou rozvody studené vody (nově rekonstruované) a rozvody plynu po pavlači. 
Kanalizační potrubí vesměs prochází v prostorech WC a je nedávno vyměněné z litiny na plastové.  
Vytápění bytů bylo původně řešeno lokálními topidly na tuhá paliva (pravděpodobně sporáková 
kamna). V dnešní době řada bytů používá plynové přímotopy WAW nebo elektrické přímotopy. Dům 
nemá výtah.  
Obytná jednotka č. 7(8) je oboustranně osvětlený a větraný byt s kuchyní a samostatnou koupelnou 
(předělanou na komoru). WC je na pavlači, oddělené příčkou přístupné z takto vytvořené předsíně. 
Vstup do bytu je z pavlače. Obytné místnosti jsou osvětleny a větrány 3mi okny, směřujícím na sever 
do ulice Vítězná. Okna v pokojích jsou nová (repliky původních), dřevěná dvojitá (špaletová) vč. 
dřevěných parapetů. Vnitřní – mezibytová okna jsou původní, WC je osvětleno a větráno 2 malými 
okénky na pavlač. Uzavřená pavlač je zasklena novými dřevěnými okny jednoduchými s izol. 
dvojskly (repliky původních). Stropy nad a pod bytem jsou dřevěné s omítaným podhledem na rákos. 
 
Povrchy stěn a stropu  

Omítka je mírně poškozená. Některé stěny jsou opatřeny dřevěným obložením palubkami (do 
různých výšek). Část kuchyně má keramický obklad (také různě vysoký). Výmalba jednotlivých 
pokojů je různého stáří i kvality a obsahuje i originální kresby předchozích nájemníků. 
 
Podlaha 

Podlahová krytina v obytných místnostech je dřevěná vlysová (novější i původní). V hale, 
komoře a koupelně je PVC-linoleum a na pavlači i WC je keramická dlažba (v předsíni překrytá PVC-
linoleem) 
 
Rozvody vody a kanalizace 

Na WC jsou umístěny stoupací potrubí studené vody a kanalizace (DN 110). Byt má 1 
vodoměr, v nice na WC. 
 
Příprava TUV a vytápění  

Elektrický zásobníkový ohřívač vody (Tatramat 120l) ve svislém provedení umístěn pod 
stropem v kuchyni.    

Lokální plynové topidlo WAV v pokoji za dveřmi do haly, s odtahem spalin přes sousední 
pokoj do komínového průduchu. 
  
Elektroinstalace  

Elektroměr je umístěný v přízemí v průjezdu domu. Bytová rozvodnice s jističi je umístěna 
v předsíni u zdi nad vstupem do haly. Bude posouzeno stávající propojení bytového rozvaděče a 
domovního rozvaděče. Nový kabel by byl veden ve stávající trase. V prostupu vedení zdí mezi bytem 
a společnou chodbou doplnit požární ucpávku s PO 45 min. 

 
NOVÝ STAV  
Cílem prací a stavebních úprav je opravit stávající byt tak, aby vyhovoval hygienickým i estetickým 
nárokům na bydlení, při dodržení platných předpisů a norem. Zároveň aby došlo k minimalizaci rizik 
budoucí havárie a odstranění všech následků a skrytých rizik, zejména z hlediska poškození nos-
ných kcí. 
Nově budou provedeny nášlapné vrstvy podlah ve všech místnostech. TJ. V hale, předsíni, kuchyni, 
koupelně, prádelně a na WC bude použita keramická dlažba, v obytných místnostech bude položena 
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nová podlaha z dřevěných vlysů. 
Pro zlepšení akustické pohody budou dělící příčky v obývacím pokoji a hale opatřeny akustickou 
předstěnou. Nově budou omítnuty stěny v místech vybouraného původního obkladu a místnostech 
302a Prádelna a 302b WC kletovanou sádrovou omítkou. Ostatní omítky budou zbaveny maleb 
omytím resp. oškrábáním, napenetrovány a vystěrkovány sádrovou kletovanou stěrkou (ref. Knauf 
Q2 Super). Některé stropy budou po odstranění omítky a rákosu opatřeny sdk zavěšeným podhle-
dem (kotveným v místech nosných stropních trámů) a celý byt bude nakonec nově vymalován (bílou 
barvou, např. Primalex POLAR White). Stávající okna budou zachována a stejně jako většina dveří 
budou repasována (popř. nahrazena novými – replika stávajících). 
Vytápění bytu bude řešeno novým plynovým kondenzačním kotlem, napojeným na nové radiátory. 
V koupelně bude kombinovaný topný žebřík s vestavěnou el. topnou tyčí. V kuchyni bude podlahový 
konvektor v podparapetní skříňce. Nové elektrorozvody NN a slaboproudu (domovní tel.+inter-
net+TV+pevný tel.) budou všechny provedené jako kompletně nové. Byt bude mít novou kuchyň 
s digestoří napojenou do komínového průduchu. Nové rozvody VZT odtahují WC a koupelnu stou-
pacím potrubím ve stávajícím komínovém průduchu. V bytě boudou nové rozvody TZB a zařizovací 
předměty v koupelně a WC. 
 

Demolice  
Demontáž stávajících zařízení bytu 

-  Demontáž stávajících zařizovacích předmětů (1 x WC, 1 x umyvadlo, 1 x elektrický ohří-
vač vody, 1 x lokální plynové topidlo WAV), 1x plynový sporák s troubou 

-  Odstranění stávajících stropních a stěnových svítidel 
-  Demontáž stávajících bytových rozvodů vody a kanalizace, demontáž el. zásuvek a vypí-

načů 
Odstranění stávající rákosové rohože na stropech bytu. Stropní prkenný záklop (podbití) ponechat. 
Odstranění stávajících podlahových vrstev 

-  Odstranění PVC-linolea 
-  Odstranění keramické dlažby  

Odstranění stávajících omítek a keramických obkladů 
-  Odstranění stávajících omítek na stěnách, které nebudou obloženy akustickým obkladem 

nebo instalační SDK předstěnou v rozsahu cca 50%. 
Provedení prostupů vývrtem pro VZT potrubí a pro plyn a kanalizaci ve stávajícím zdivu a 
vynecháním otvoru v nově vyzdívané příčce 
 

Příčky  
Nové příčky a předsazené stěny budou provedeny z pórobetonových tvárnic (Ytong) nebo 

sádrokartonových systémů pro suchou výstavbu s vnitřní konstrukcí z pozinkovaných ocelových 
profilů, některé z nich budou vyztuženy buď montážním (kovovým) rámem nebo opláštěny 
z vysokopevnostních SDK desek v místě kde bude montován nábytek, či zařizovací předměty na 
stěnu závěsem. V prostorech se zvýšenou vlhkostí bude použito impregnovaných zelených sdk 
desek (např. RIGIPS). 

Osazení vany a předstěna za umyvadlem budou vyzděny z pórobetonových tvarovek (např. 
YTONG). 

Skladba, tloušťka, výška a pozice jednotlivých příček a předsazených stěn je vyznačena ve 
výkresové části architektonicko-stavebního řešení této projektové dokumentace.  
 

Podhledy 
V koupelně, hale a WC budou nově instalovány plné SDK podhledy ve dvou výškových 

úrovních 3,6 m / 3,4 m nad podlahou. Montáž podhledu musí být koordinována s instalací rozvodů 
a prvků TZB. 

Konstrukce podhledů budou kotveny v místech nosných stropních trámů (přes podbití).  
 

Podlahy 
 Ve všech prostorách budou položeny nové suché podlahy (ref. Rigidur E20) a podlahové 
krytiny. V obytných místnostech budou položeny parkety vzor Vídeňský kříž v ostatních místnostech 
dlažba, v místnostech s vlhkým provozem s hydroizolační stěrkou (včetně systémových doplňků ) 
vytaženou min 150 mm na stěny pod obklad a v koupelně kolem vany a umyvadla do výšky 2 m.  
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Omítky 
Nově budou omítnuty stěny v místech vybouraného původního obkladu a místnostech 302a 

Prádelna a 302b WC kletovanou sádrovou omítkou. Ostatní omítky budou zbaveny maleb omytím 
resp. oškrábáním, napenetrovány a vystěrkovány sádrovou kletovanou stěrkou (ref. Knauf Q2 
Super). Některé stropy budou po odstranění omítky a rákosu opatřeny sdk zavěšeným podhledem 
(kotveným v místech nosných stropních trámů) a celý byt bude nakonec nově vymalován (bílou 
barvou, např. Primalex POLAR White). 

 

Obklady 
V místnostech hygienického zázemí a v části kuchyňského koutu budou na stěnách provedeny 

keramické obklady. 
 Pod obkladem okolo vany a umyvadla bude vytažena hydroizolační stěrka do výšky min.2000 
mm. Hydroizolační stěrka mimo vanu bude vytažena min 150 mm nad úroveň podlahy. Obklad WC 
bude proveden do výšky 2200 mm nad podlahou. Obklad stěn bude zatažen až na rovinu dlažby, 
styk pružný - silikonový tmel. 
 Na stěně kuchyňského koutu bude obložen pracovní pás ve výšce od 900 mm do výšky 1500 
mm nad podlahou. Obklad kuchyňského koutu provádět až po osazení kuchyňské linky. Veškeré 
volné kraje a nároží obložených ploch budou chráněny systémovými lemovacími lištami. 

Rozsah provádění obkladů je vyznačen v samostatném výkrese.  
 

Malby a nátěry 
Na všech stěnách a podhledech bude použit malířský nátěr. Na stěnách bude nátěr proveden 

buď po celé výšce stěny, nebo pouze v prostoru od horní hrany keramického obkladu k podhledu. 
Omítky a SDK konstrukce budou natřeny bílou barvou otěruvzdornou a paropropustnou, vhodnou 
jak na omítky tak i na sádrokartonové desky. Nátěr bílou barvou bude proveden minimálně ve dvou 
vrstvách až po impregnaci podkladu podle předpisů výrobce.   
 

Výplně otvorů 
Stávající vnější okna do ulice a do dvora jsou již nové repliky původních dřevěných dvojitých oken 
(špaletových) na pavlači pak jednoduchých s izol. dvojskly. Mezibytová okna z pavlače do haly, 
kuchyně, na WC a do koupelny (komory) budou buď opravena nebo také vyměněna za nové (repliky 
původních). Dtto se týká i dveří mezi pokoji. 

Stávající vstupní dveře nahradí zcela nové, repliky původních (obdobného vzhledu jako 
historické dveře do okolních bytů se vstupem z pavlače). Zachovány budou rovněž i stávající dvoje 
dveře na WC. Celkové repase dveř. Křídel i zárubní (opravy, broušení, tmelení a nátěr). Dveře i 
zárubně budou natřeny ve shodné barvě s okolními dveřmi (krycí nátěr odstín RAL 9001 krémová. 

Dveřní kování bude štítové mosazné, na toaletu a do koupelny opatřeno zámkem s WC 
kličkou.  

 

Nábytek a vybavení 
 Většina nábytkového zařízení nájemní jednotky bude tvořena běžnými typovými výrobky v 
barevné kombinaci bílá - šedá - světlé dřevo. Kuchyň bude vybavena kuchyňskou linkou do L.  
Linku tvoří 7 pracovní spodní skříňky s vestavěným dřezem, čtyřplotýnkovou sklokeramickou varnou 
deskou, vestavnou el. troubou a 7 horní nástěnné skříňky. Jedna nižší s digestoří s uhlíkovým filtrem. 
Skříňkové korpusy z lamino desek bílé barvy, kovové úchytky šedé barvy a pracovní deska v dřevo 
dekoru. Viz c.02 Specifikace nábytku. 
 

e) Stavební fyzika 
 
Tepelná technika 
 Stavebními úpravami není zasahováno do obvodového pláště budovy. Pokud by došlo 
k nějakému zásahu do konstrukcí na systémové hranici vytápěného prostoru bytové jednotky, tak 
musí být splněny minimálně požadované hodnoty součinitele prostupu tepla dle normy ČSN 730540-
2 Tepelná ochrana budov – Část 2: Požadavky. 
 

Osvětlení 
 Ve vnitřních prostorech s trvalým pobytem lidí se musí v souladu s jejich funkcí co nejvíce 
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využívat denní osvětlení. Trvalý pobyt je pobyt lidí ve vnitřním prostoru nebo v jeho funkčně 
vymezené části, který trvá v průběhu jednoho dne (za denního světla) déle než 4 hodiny a opakuje 
se při trvalém užívání budovy více než jednou týdně. Požadavky na denní osvětlení jsou 
odstupňovány podle zrakové obtížnosti, měřítkem je poměrná pozorovací vzdálenost, závisí na 
osvětlovacím systému, zrakové činnosti jsou rozděleny do 7-mi tříd. Denní osvětlení obytných budov 
se posuzuje dle ČSN 73 0580-2.  

Stavebními úpravami se nemění velikost okenních otvorů. 
 

Oslunění 
Proslunění se posuzuje pouze u bytů. Byt považujeme za prosluněný, je-li součet podlahových 

ploch jeho prosluněných obytných místností roven nejméně jedné třetině součtu podlahových ploch 
všech jeho obytných místností.   

Počet a umístění obytných místností se v bytě nemění. 
 

Akustika / hluk 
 Ochrana proti vnějšímu hluku je řešena dle standardních normových požadavků. Navrhované 
konstrukce splňují požadavky na zvukovou izolaci konstrukcí dle ČSN 73 0532. Pro bytové prostory 
jsou splněny následující normou požadované hodnoty: 

stěny: nejnižší požadovaná hodnota stavební neprůzvučnosti  Rw´ = 52 dB 
stropy: nejnižší požadovaná hodnota stavební neprůzvučnosti  Rw´ = 55 dB 
kročejový zvuk: nejvyšší přípustná hodnota stavební hladiny Lnw´ = 48 dB 

 

Vibrace 
 V rámci návrhu stavebních úprav nebyla řešena žádná dodatečná ochrana před negativními 
účinky vnějšího prostředí, jako je třeba technická seismicita. Tato problematika byla vyřešena při 
stavbě samotného objektu a není zapotřebí se jí dále zabývat. 
  

f) Výpis použitých norem 
 
 Při zpracování projektové dokumentace byly dodrženy požadavky dané platnou legislativou ve 
znění předpisů platných ke dni vypracování a to konkrétně: 
 

- zákon č. 350/2011 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) 
- zákon č. 185/2001 Sb., o odpadech 
- zákon č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro spol. potřebu 
- zákon č. 133/1985 Sb., o požární ochraně 
- zákon č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému 
- zákon č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví 
- zákon č. 406/2000 Sb., o hospodaření s energií 
- zákon č. 177/2006 Sb., o hospodaření energií 
- vyhláška č. 268/2009 Sb., o technických požadavcích na stavby 
- vyhláška č. 23/2008 Sb., o technických podmínkách požární ochrany staveb 
- vyhláška č. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb 
- vyhláška č. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakládání s obaly 
- nařízení vlády č.361/2007 Sb., kterým se stanoví podmínky ochrany zdraví při práci 
- norma ČSN 734108/2013 – Hygienická zařízení a šatny 
- norma ČSN 730540/2011 - Tepelná ochrana budov 
- norma ČSN 730532 - Akustika 
- norma ČSN 73 0580 - Denní osvětlení budov 
-  norma ČSN EN 12464 - Světlo a osvětlení  

 
 
V Praze dne 05. 05. 2023  Vypracoval:  
 
 
  .......................................................  

 Tomáš Knězek 
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